





/// Editorial

Betriebskosten, Baugeschehen
und Berufsorientierung

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

Ende Juni erhielten alle unsere Mieterinnen und Mieter ihre jahrliche Be-
triebskostenabrechnung. Wir sind stolz, dass unsere Betriebskosten durch-
schnittlich seit zehn Jahren stabil sind. Die Wohnbau ist bestrebt, diese fir
ihre Mieterinnen und Mieter so gering wie moglich zu halten. Dafir betrei-
ben wir aktiv das sogenannte Benchmarking. Was das bedeutet und interes-
sante Grafiken zu den Betriebskosten finden Sie ab Seite 8.

Ab Seite 16 erhalten Sie einen kleinen Uberblick iber unsere aktuellen und
geplanten Bauvorhaben. Die Wohnungen in der >Schwanen Villa< wurden
Ende Juli an die neuen Mieterinnen und Mieter ibergeben. Auch die zusétz-
lichen Pkw-Stellflachen in der SteinstraBe konnten friher als geplant fertig-
gestellt werden. Gegentiber beginnen bei unserem Neubauprojekt vor der
alten Nikolaikirche die Arbeiten der Bereiche Elektro und Sanitar.

Mit diesen und vielen weiteren Baugewerken setzt sich zurzeit auch die 11.
Klasse des Christa-und-Peter-Scherpf-Gymnasiums auseinander.Im Rahmen
eines Seminarkurses haben die Schiilerinnen und Schiiler zwei »Firmen« ge-
griindet, die die Aufgabe haben, jeweils eine unserer Leerwohnungen zu
sanieren und diese wieder in einen vermietbaren Zustand zu bringen. Wie
die jungen Leute diese verantwortungsvolle Aufgabe meistern, lesen Sie ab
Seite 20.

Ich wiinsche lhnen eine interessante Lektlre.

lhr René Stlipmagin
Geschéftsfuhrer
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Topthema
Stabile Betriebskosten seit einem Jahrzehnt - >Benchmarking< macht es

moglich. Dank des kontinuierlichen Vergleichs und der Kostenanalyse, intern
wie extern, gelang es der Wohnbau in den letzten zehn Jahren, die Betriebs-
kosten zugunsten ihrer Mieterinnen und Mieter stabil zu halten. Seit 2012
darf sich die Wohnbau das qualitatsversprechende Siegel der »Geislinger
Konvention« auf ihre Abrechnung setzen. Auch die letzte Bewohnerbefra-
gung 2016 zeigte: Die Mieterinnen und Mieter sind duflerst zufrieden mit
der Betriebskostenabrechnung. Diese ist Ubersichtlich gestaltet, verstand-
lich formuliert und nachvollziehbar aufbereitet.
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9 Neve Parkplatze
sind entstanden!
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Dies & Das

>Weihnachten im Schuhkartons<
gehtin die nachste Runde. Wohn-
bau-Mitarbeiterin Peggy Braun
hofft, die Rekordzahl des letzten
Jahres noch toppen zu kénnen.

Am Sonntag, den 8. September
2019, ladt die Wohnbau zum >Tag
des offenen Denkmals<in die >Alte
Post< ein.
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Unser Tipp

Das sollten Berufsanfanger auf der
Suche nach der ersten Wohnung
beachten.
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Baugeschehen

Einzug, neue Parkplatze, bevorste-
hender Abriss — vom Baugesche-
hen der Wohnbau gibt es viel zu
berichten.




” Eine Win-win-Situation

fir alle Seiten!
’

20

Unterwegs

Leuchtturmprojekt Schiilerfirma -
Elftklassler machen eine Leer-
wohnung wieder bezugsfertig.

23

3 Fragen an

Ludger Melters - Schulleiter des
Christa-und-Peter-Scherpf-
Gymnasiums

@O
2

24

Portrat

Christoph Goths - Klar, dass es
»etwas mit Bauen« wird.

26

Geschichte

Die Schwedter StraBe im Wandel
der Zeit - Teil 2

Impressum

»” Flammkuchen
mit Nektarinen und Cheddar

30

Kinder

Eddy will wissen, was hinter dem
komplizierten Wort »Betriebskos-
tenabrechnung« steckt.

Die Nachwuchsreporter berichten
aus ihren erlebnisreichen Ferien

und beim Kinderratsel gibt es wie-
der Kino-Gutscheine zu gewinnen.

34

Unterhaltung
Briicken-Wort-Ratsel — Kbnnen Sie
alle Worter rund um die Betriebs-
kosten erraten?

Herausgeber Wohnbau GmbH Prenzlau /// FriedrichstralBe 41 /// 17291 Prenzlau
Tel. 03984 8557-0 /// Fax 03984 8557-52 /// www.wohnbauprenzlau.de

V.i.S.d.P. Jenny Busse

Layout/Satz Christine Henning-Schiewe /// www.worldmove.de
Druck Nauendorf /// Druckschluss 16.08.2019 /// Auflage 22.400 Sttick

Stadtgesprach Magazin 4 | 2019 5



/// Dies & Das

S000 bunt war das Agenda-Diplom der
Wohnbav Prenzlau!

Bei den Graffiti-Workshops mit Fassadenkinstler Tobias Silber am 16. und
23. Juli 2019 entstanden kreative, fantasievolle und skurrile Bilder.

Wussten Sie, dass ...

... bereits seit 1665 eine wochentliche Postverbindung zwischen Prenzlau und Berlin bestand?

... nach 1945 die Postverbindung im Kreisgebiet zunachst tiber »FuBposten« realisiert wurde?

... das Fernamt 1982 seine Tatigkeit einstellte, da die meisten Anrufe inzwischen automatisch
vermittelt werden konnten?

Viele weitere spannende Fakten und Geschichten wird Jiirgen Theil, Vorsitzender des Uckermarkischen
Geschichtsvereins zu Prenzlau e. V., in seinem Vortrag >Die Baudenkmale in der FriedrichstraBe« zum >Tag
des offenen Denkmals< am 8. September 2019 prasentieren. Der Vortrag findet im Veranstaltungssaal der
Wohnbau in der FriedrichstraBle 41, 17291 Prenzlau statt. Einlass ist ab 13.00 Uhr, Beginn um 14.00 Uhr.
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Lasst sich dieser Rekord toppen?

128 >Weihnachtsgeschenke im Schuhkarton<waren es im letzten Jahr

Das Projekt >Weihnachten im Schuh-
karton< geht in die nachste Runde.
»Im vergangenen Jahr kamen ins-
gesamt 128 Weihnachtspakete aus
Prenzlau und Umgebung flr be-
durftige Kinder zusammen. Darlber
habe ich mich sehr gefreutlk, ver-
kiindet Wohnbau-Mitarbeiterin Peg-
gy Braun stolz. Sie ist Botschafterin
des Projektes und sorgt dafiir, dass
alle abgegebenen Weihnachtsge-
schenke an das christliche Hilfswerk
Samaritan’s Purse und von dort in
die verschiedensten Lander weiter-
geleitet werden. »Es ist eine tolle Ak-
tion, die jahrlich mehr Unterstiitzer
gewinnt. Jedes Kind sollte zu Weih-
nachten ein Geschenk bekommenl,
findet Peggy Braun. Zumal das Mit-
machen ganz einfach ist:

/// Stellen Sie ein Weihnachtsge-
schenk fir ein Kind in einem Schuh-
karton zusammen. Sinnvoll sind
zum Beispiel Kleidungsstlicke, ein
Kuscheltier, Hygieneartikel wie Haar-
blrste und Zahnbirste mit Zahn-
pasta, Spielzeug, Schulmaterialien,
StiBigkeiten und personliche GriiBe.

/// Bitte verwenden Sie KEINE ge-
brauchten, scharfen oder spitzen
Gegenstdnde, keine Literatur, keine
Flussigkeiten, keine stark riechen-
den Seifen und achten Sie bitte auf
das Haltbarkeitsdatum bei SiiBigkei-
ten (min. bis 03/2020).

/// Dekorieren Sie den Schuhkarton
beispielsweise mit Geschenkpapier,
damit dieser besonders festlich aus-
sieht. Bekleben Sie Deckel und Kar-
ton dabei bitte separat.
///VerschlieBen Sie den Schuh-
karton bitte nur mit einem Gummi-
band.

/// Die fertigen Weihnachtsgeschen-
ke kénnen Sie bis zum 15.11.2019
bei der Wohnbau in der Friedrich-
straBe 41 in Prenzlau abgeben.
Peggy Braun kiimmert sich dann um
den Weitertransport.
Purse erbittet eine Geldspende von

Samaritan’s

10 Euro pro beschenktem Kind. Die
Geldspende ist keine Pflichtabgabe,
sondern eine freiwillige Spende, um
die Gesamtkosten der Aktion zu de-
cken.

Genauere Informationen zur Aktion
>Weihnachten im Schuhkarton« fin-
den Sie auf dem Flyer, der bei der
Wohnbau Prenzlau ausliegt.

128 Weihnachtsgeschenke konnte Peggy
Braun 2018 fiir die Aktion >Weihnachten im
Schuhkarton<sammeln.

Aufsichtsratsvorsitz der
Wohnbau gewahlt

Nach der Kommunalwahl Ende Mai
tagte der Aufsichtsrat der Wohnbau
Prenzlau am Freitag, den 09.08.2019,
zum ersten Mal. Herr Uwe Schmidt,
MdL, wurde als Aufsichtsratsvorsit-
zender wiedergewahlt. Sein Stell-
vertreter ist Joachim Kriiger.

Denkmals®

Modern(e): Umbriiche in Kunst und Architektur

Tag des offenen
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/// Topthema

Gutes Wirtschaften zahlt sich aus:

Stabile Betriebskosten seit einem Jahrzehnt!

Einmalim Jahr werden den Mieterin-
nen und Mietern der Wohnbau die
Betriebskostenabrechnungen
geschickt. »Fur die, die sparsam mit
Heizung und Wasser umgegangen
sind, gibt es dann oft ein paar Euro
zuriick. Argerlich hingegen ist es,
wenn man nachzahlen muss«, weil}
Kerstin Kopplin. Wahrend fiir die
Mieterinnen und Mieter in erster Li-
nie die Kundenbetreuerinnen in Sa-
chen Betriebskostenabrechnungen
die wichtigsten Ansprechpartnerin-
nen sind, ist Kerstin Kopplin intern
die Expertin zu diesem Thema. Des-
halb ist sie es auch, die beim Treffen
mit der Stadtgesprach-Redaktion zu
Fragen rund um die Betriebskosten
Rede und Antwort steht. Sie weil3:

ZU-

»Wahrend es bei der Abrechnung
des Verbrauchs von Strom und Was-
ser durchaus zuweilen bése Uberra-
schungen gibt, bleiben die bei den
sogenannten >kalten Betriebskos-
ten¢, den verbrauchsunabhangigen
Kosten, aus.« Denn die sind seit zehn
Jahren bei der Wohnbau stabil. Das
gilt zunachst fir die Summe, aber
auch in den Einzelfdllen hat sich
nichts gravierend gedndert. »In die
kalten Betriebskosten flieBen ver-
brauchsabhangig Wasser und Ab-
wasser hinein. Weiterhin gehdren
dazu das Niederschlagswasser, die
Wartung der Einzelgasetagenhei-
zungsanlagen und die Gebihren
fir den Wasser- und Bodenverband,
StraBBenreinigung und Winterdienst,

Entwicklung der Betriebskosten von 2008 bis 2018

== \Warme Betriebskosten
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GEISLINGER
KONVENTION

Das Qualitatssiegel der Geislinger Konven-
tion darf die Wohnbau seit 2012 auf ihre
Betriebskostenabrechnung setzen.

| | |
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Intern ist Kerstin Kopplin die Betriebskosten-Expertin bei der Wohnbau. Mieterinnen und Mieter, die Fragen zu ihrer Betriebskostenabrech-
nung haben, kdnnen sich an ihre jeweilige geschulte Kundenbetreuerin wenden.

Gebaudereinigung, die Miillkosten
und die Ungezieferbekampfung, die
Grinanlagenpflege, der Hausstrom
und die Schornsteinfegergebiihren,
die Sach- und Haftpflichtversiche-
rung, Kabelgebiihren und dort, wo
erforderlich, auch die sonstigen Be-
triebskosten wie beispielsweise die
Dachrinnenreinigung, die Wartung
der Rauchwarnmelder sowie der
Blitzschutzanlagen«, zahlt Kerstin
Kopplin auf. Eine Verdnderung habe
es lediglich 2013 gegeben. »Seit-
dem sind die Kabelgebiihren, die
vorher separat aufgefiihrt waren, in
die Betriebskosten integrierts, er-
lautert sie. Die Wohnbau bietet ih-
ren Mieterinnen und Mietern einen
Vollservice an. Andere Wohnungs-
unternehmen berechnen nur einen
Grundpreis der Kabelgebiihren. An-
dere Programme muss der Kunde

dann beim Kabelanbieter selbst in
Auftrag geben und einen zusatzli-
chen Betrag zahlen.

Doch wie kann es sein, dass uber-
all die Kosten steigen, wahrend es
der Wohnbau gelingt, sie konstant
zu halten? Sie spricht vom >Bench-
markings, also dem kontinuierlichen
Vergleich und der Kostenanalyse
intern wie extern. »Die Wohnbau
hat die Geislinger Konvention unter-
zeichnet. Das ist eine bundesweit
gultige Vereinbarung zwischen Ver-
banden, Wohnungsunternehmen,
Benchmarking-Dienstleistern  und
der Hochschule fiir Wirtschaft und
Umwelt Nirtingen-Geislingen - da-
her der Name«, so Kopplin. In der
Konvention sind die Strukturen fiir
ein externes Benchmarkingverfah-
ren fir wohnungswirtschaftliche
Betriebskosten festgeschrieben. Das

biete den reellen Vergleich auf Basis
gemeinsamer Berechnungsmetho-
den. So werden die Betriebskosten
mit anderen Wohnungsunterneh-
men, aber auch intern verglichen.
»Die Teilnahme am Betriebskos-
ten-Benchmarking auf Basis der
Geislinger Konvention macht deut-
lich, dass wir das Thema Betriebs-
kosten als Wohnzusatzkosten ernst
nehmen. Wir sind standig um Op-
timierung der Betriebskosten be-
muht. Das Qualitatssiegel der Geis-
linger Konvention muss alle zwei
Jahre erneuert werden. Die Wohn-
bau hat es seit 2012 und verteidigt
es immer wieder erfolgreich.«
Vergleiche machen Betriebskosten
vielleicht transparent, jedoch nicht
zwangslaufig stabil. Wie also gelingt
diese Stabilitat? »Im Gegensatz zu
Einzelverbrauchern kénnen »»»
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/// Topthema

Zufriedenheit mit der Betriebskostenabrechnung
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In den Bewohnerbefragungen 2012 und 2016 konnten die Mieterinnen und Mieter ihre Zu-
friedenheit der Betriebskostenabrechnung nach Schulnoten bewerten. Die Zufriedenheit von

2012 auf 2016 verbesserte sich.

Wohnungsunternehmen Rahmen-
vertrdge abschlielen und das in
verschiedenen Bereichen - bei der
Gebaudereinigung
beim Hausstrom, der Versicherung
oder der Gaslieferung. Diese Ver-
trage sind, weil sie dem Vertrags-
partner stabile Auftrdge garantie-
ren, glinstiger als fiir den Einzelnen.
GroBtenteils gelten sie vier Jahre
und werden dann hinsichtlich einer
Neuausschreibung oder Vertrags-

ebenso  wie

verlangerung Uberprift« Sehen
lassen kann sich die Wohnbau auch
im brandenburgweiten Vergleich.
Nur bei den Kosten, die nicht ver-
handelbar sind, liegt sie Gber dem
Durchschnitt: bei den Kabelgebiih-
ren und der Grundsteuer. »Bei allem
anderen, vom Allgemeinstrom Uber
Versicherungen, Gartenpflege und
Gebaudereinigung, Miillkosten und
StraBBenreinigung bis hin zu Wasser,
Abwasser und Regenwasser liegen

Betriebskosten der Wohnbau im Vergleich zum BBU
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wir teilweise sehr deutlich darunter.«
Zufrieden sind, so die Ergebnisse der
letzten Kundenbefragung, auch die
Mieterinnen und Mieter. Sie schat-
zen die Betriebskostenabrechnung
als tbersichtlich gestaltet, verstand-
lich formuliert und nachvollziehbar
aufbereitet ein. »Das hat sicherlich
auch viel mit dem Informationsblatt
zu tun, das wir der Betriebskosten-
abrechnung regelmafig beifligen.«
Hier wird noch einmal genau erldu-
tert, wie sich die Betriebskostenab-
rechnung aufgliedert, und es gibt
zusatzlich Tipps, wie man selbst die
Kosten dammen kann, indem Strom
gespart, der Restmill reduziert, effi-
zient gelliftet und geheizt wird, und
wie man Wasser spart.

»Des Weiteren erlautern wir unse-
ren Mieterinnen und Mietern die
Anderungen
gen und die Kostenabweichungen
gegeniiber dem Vorjahr von mehr
als zehn Prozent. Auflerdem gibt
es Informationen dartber, wie sich
die Heizkosten in den vergangenen

8-

der Vorauszahlun-

£

NN L1

Die Betriebskosten der Wohnbau im Vergleich mit den Daten des BBU, dem Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen. Ins-
gesamt liegt die Wohnbau unter den Durchschnittswerten der brandenburgischen und Berliner Mitgliedsunternehmen.
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Jahren entwickelt haben. Weiterhin
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=Warmwasser- und Heizkosten
=Wasser- und Abwasserkosten
= Millkosten

= Grundstever

m Kabelgeblhren

= Garten pflege

= Gebdudereinigung
mVersicherung

= StraBenreinigung und Winterdienst
m Schornstelnreinigung
=sonstige/restliche BK

= Hausstrom
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Die Betriebskosten aufgeschliisselt nach Art und Anteil. Deutlich wird, dass die Wohnbau auf die gro3ten Kostenblécke keinen Einfluss hat. So
héngen die Warmwasser- und Heizkosten sowie die Wasser- und Abwasserkosten vom individuellen Verbrauch der Mieter ab. Die Grundsteuer
und die Millkosten unterliegen gesetzlichen Vorgaben.
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Jahrliche Musterrechnung
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/// Unser Tipp

Das sollten Berufsanfanger beachten!

Das Internet - sonst Freund und
Helfer in allen Lebenslagen - soll-
te gerade bei der Wohnungssuche
nicht immer das erste Mittel der
Wahl sein. Diese Erfahrung mussten
auch Maret Miller und Ivo Richter,
die beiden dualen Studenten der
Wohnbau Prenzlau, machen. Maret
studiert seit 2017 BWL mit Schwer-
punkt Immobilien, Ilvo seit 2018
Technisches Facility Management,
beide an der HWR Berlin. Beide
pendeln im Rhythmus von drei Mo-
naten zwischen ihrer Arbeit bei der
Wohnbau und dem Studium. Beide
wohnen noch bei den Eltern in der
Uckermark, in Dedelow bzw. Gram-
zow, und haben eine eigene Woh-
nung in Berlin.

»Wohnheimplatze sind oft schwierig
zu bekommen, weil3 Ivo. Ein Freund
von ihm wohnt in einem Wohnkon-
zept mit Gemeinschaftsraumen, das
ist aber relativ teuer, flir 25 Quadrat-
meter zahlt dieser viel mehr Miete als
Ivo fiir seine 30-Quadratmeter-Neu-
bau-Wohnung
Auf Wohnungssuche ist er nicht ins
Internet gegangen, sondern mithilfe
eines Unternehmens, das extra fir
Studenten Wohnungen anbietet. Er
hat ein schriftliches Gesuch gestellt,
geschrieben, was er sich vorstellt,

in Berlin-Marzahn.

den Einkommensnachweis mit dazu
gelegt sowie eine Birgschaft der
Eltern fiir die Kaution. Die Kaution
ist oft in der Hohe von drei Kalt-
mieten zu zahlen. Die Eltern kénnen
fur die Zahlung der Raten sowie fiir
moglicherweise auftretende Miet-
lohnt
sich, die Unternehmen direkt anzu-

versdumnisse birgen. »Es

14 Stadtgesprach Magazin 4 | 2019

schreibeng, rat Ivo. »Im Internet sind
nicht alle Angebote verdffentlicht,
da es mit Kosten und Aufwand ver-
bunden ist«, weill der Student der
Wohnbau. Maret Miiller stimmt ihm
zu: »Einen Tag war ich unterwegs auf
Wohnungssuche und habe mir On-
line-Angebote vor Ort angeschaut.
Das Problem ist, dass die Wohnun-
gen dann immer schon vergeben
waren und es einfach zu viele Inte-
ressenten gibt, gerade in Berlin«
Findig geworden ist Maret auf-
grund einer Zeitungsannonce. Jetzt
schwarmt die junge Frau von ihrer
60 Quadratmeter grof3en Zweiraum-
wohnung in Lichtenberg. »Ich habe
nur finf Minuten FuBweg bis zur
Uni. Ein Parkplatz gehort auch zur
Wohnung. Das ist immer glinstig,
sagt Maret. Noch ein Tipp: Junge
Leute sollten die neue Wohnung nur
als Nebenwohnsitz melden, wenn
sie gleichzeitig bei den Eltern
wohnen. Dann fallen keine GEZ-
Gebiihren an. Das gehe aber nur,
wenn die Stadt keine so hohe Ne-
benwohnsitzsteuer verlangt wie im
Falle von Berlin. Wer BAf6G bezieht,
ist grundsatzlich von der Rundfunk-
geblhr befreit. Geringverdiener
kénnen sich auch einen Wohnbe-
rechtigungsschein vom Amt holen.
»Der Schein ist notwendig, um eine
mit offentlichen Mitteln geférderte
Wohnung zu erhalten. Hat man eine
solche WBS-Wohnung, kann diese
zum Ende des Studiums, auch wenn
man dann ein héheres Einkommen
bezieht, nicht ohne Weiteres gekiin-
digt werdeng, weil} lvo.

Der Papierkram und der Wust von

Anmeldungen, der fiir die jungen
Mieter zu Beginn ansteht, ist eine
Herausforderung,
zu bewaltigen. Wer kann, setzt auf
die Hilfe seiner Eltern. So wie Ivo,
der genau zur Unterrichtszeit einen

aber durchaus

Termin mit 1&1 fiur die Anschluss-
herstellung erhalten hat. Seine Mut-
ter sprang ein. Just zu dem Termin
stand aber ein fremdgeparktes Mo-
torrad vor dem Anschlusskasten, so-
dass der Termin verschoben wurde.
Ivo erzahlt lachend die Geschichte
und meint beherzt: »Wenn mir das
passiert ware, ich hatte eigenhandig
das Zweirad beiseitegestellt.«

Er ist einer, der die Dinge anpackt.
Die meisten Mobel hat er sich selbst
gebaut: einen Fernsehschrank aus
Obstkisten, damit das Gerat auf
einer Ebene mit dem Bett steht,
einen Schreibtisch aus Regalwiir-
feln, die er so angeordnet hat, dass
mehr Stauraum entsteht. »Der Fern-
sehtisch hat mich nur rund 35 Euro
gekostet, der Schreibtisch unter
100 Eurog, sagt der Student. »lhr
konnt auch schauen, wo ihr etwas
gebraucht herbekommt, rét er. Re-
gale sind gunstiger als Schranke,
sagt lvo. Damit nicht alles einstaubt,
kann man bunte Pappkartons rein-
stellen. Ganz wichtig - da sind sich
beide jungen Leute einig — sei ein
Protokoll bei Wohnungsiibergabe,
das den Zustand der Wohnung bei
Einzug genauestens erfasst, damit
beim Auszug keine bdsen Uberra-
schungen oder hohe Abziige von
der gezahlten Kaution drohen.

Maret schmunzelt zum Abschluss:
»Am Anfang des Gesprachs dach-




te ich, es ginge um Ratschlage fir
den ersten eigenen Haushalt, so wie
Putztipps etwa.« Warum nicht, im-
mer her damit: lvo schwort bei der
Wohnungsreinigung auf Feuchtti-
cher fiir groBBe Flachen. Und Marets
Geheimtipp sind ausgepresste Zitro-
nen, »um die Armaturen blitzblank
zu bekommen«. Beide genieflen
es, in Berlin eine eigene Wohnung
zu haben, haben dort Freunde und
sind oft auch am Wochenende da.
»Wer kann, der sollte ruhig so lange
wie moglich bei seinen Eltern woh-
neng, findet Ivo aber. »Rein finanziell
betrachtet.« Sagt der junge Mann,
der flr die Mietkaution sein Motor-
rad verkauft hat und jetzt auf ein
neues spart.

1 Ivo Richter rat jungen Wohnungssuchen-
den, direkt bei entsprechenden Wohnungs-
unternehmen anzufragen. Denn: »Im Inter-
net sind nicht alle Angebote veroffentlicht,
da es mit Kosten und Aufwand verbunden
ist«, weil3 der duale Student der Wohnbau.

2 Er hat sich einen Fernsehschrank aus Obst-
kisten gebaut. Dieser bietet nicht nur jede
Menge Stauraum, sondern hat den dualen
Studenten auch wenig gekostet.

3 Ein Schreibtisch aus Regalwiirfeln. »Regale
sind glnstiger als Schranke. Damit nicht alles
einstaubt, kann man bunte Pappkartons
reinstellenc, rat Ivo Richter.

4 Maret Muller hat ihre Wohnung per Zei-
tungsannonce entdeckt. »Das Problem der
Online-Angebote ist, dass die Wohnungen
meist immer schon vergeben sind und es
einfach zu viele Interessenten gibt, gerade in
Berlin.« Die Studentin rat, sich in diesem Fall
nicht auf das Internet zu verlassen.
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/// Baugeschehen

Das aktuelle Baugeschehen bei der Wohnbau

Auch wenn die Mietvertrage auf
den 1. August datiert sind: Fur die
Bewohner der >Schwanen Villa< in
der Friedhofstral3e rollten die Um-
zugswagen schon einige Tage fri-
her an. So konnten die Kiichenbauer
noch vor dem offiziellen Einzug ihre
Arbeit verrichten. Insgesamt zehn
Wohneinheiten sind in der >Schwa-
nen Villa« neu entstanden. Das Haus
ist ebenerdig von der Strallen- wie
auch der Hofseite zugdngig. Der
moderne Fahrstuhl sorgt ebenso
wie die breiten Tiren fiir Barriere-
freiheit und sichert neben der Trep-
pe die bequeme Erreichbarkeit aller
Wohnungen. Zu jeder Wohnung ge-
hort ein Pkw-Stellplatz auf dem Hof.
Wer sich fiir ein Elektrofahrzeug ent-
schieden hat oder spater darauf um-
steigt, findet eine entsprechende La-
destation vorgeristet. Beheizt wird
das Haus mit Erdwarme. Die gute
energetische Bauweise und die in-
tegrierte Fullbodenheizung sorgen
dafur, dass sich die Heizkosten in
Grenzen halten. Zu jeder Wohnung
gehort ein Keller. Die Fahrrader kon-
nen separat abgestellt werden und
fur E-Bikes gibt es eine Lademdg-
lichkeit. Im gesamten Haus wurden
hochwertige Baumaterialien ver-
wandt. Zu den zweifellos bestehen-
den Highlights der >Schwanen Villa«
gehoren die Balkone mit Seeblick.

In der Steinstrae wurden fur die
Hausaufgange 37 bis 47 zusatzlich
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14 neue Pkw-Stellplatze geschaffen
sowie ein Gehweg erneuert. Seit Au-
gust sind diese vermietet.

Ebenfalls in der Steinstralle ent-
steht ein weiteres Neubauobjekt
der Wohnbau. Damit wird eine Bau-
licke geschlossen und moderner
Wohnraum in bester Citylage ge-
schaffen. Entstehen werden hier
und Dreiraumwohnungen.
Das Besondere an dem Projekt ist
die Fertigteilbauweise, fir die sich
die Wohnbau hier entschieden hat.

Zwei-

Momentan befinden sich die Dach-
arbeiten in den letzten Ziigen. Den
Anschluss bilden die Arbeiten an der
Fassade, zundchst an der Frontseite
des Gebaudes zur Strae. Begonnen
haben die Fachleute aus den Berei-
chen Elektro sowie Heizung, Liiftung
und Sanitar mit der Rohmontage,
also dem Verlegen von Leitungen
sowie der Rohrmontage fiir die Was-
serversorgung und -entsorgung.
Weiterhin auf der Baustelle sind die
Trockenbauer, die die ersten Wande
anlegen.

Eines der nachsten Neubauprojek-
te der Wohnbau ist das >Schiitzen
Quartier«
und Ahornweg auf dem Areal der
friheren Gaststatte >Schitzenhauss.
Hier sind 61 Wohnungen geplant.
Der Bauantrag ist eingereicht, nach-
dem der im Prenzlauer Amtsblatt

zwischen Grabowstral3e

veroffentlichte Bebauungsplan seit
1. Juni rechtskraftig ist. Auch bei die-
ser Wohnanlage wird zu jeder Woh-
nung ein Pkw-Stellplatz gehoren.

Fir den Abriss vorbereitet wird der
leerstehende Wohnblock im Prenz-
lauer Ortsteil Seeliibbe. Abgewartet
werden muss hier jedoch der spate
Herbst, da der Block derzeit noch
von Schwalben und Fledermausen
als Sommerquartier genutzt wird.
Die Ausschreibung fiir den Abriss ist
versandt.

Eine Komplettsanierung wird in
der Winterfeldtstral3e 5 vorbereitet.
Zehn Wohneinheiten werden hier
neu gestaltet. Baubeginn ist 2020.
Die Baugenehmigung liegt bereits
vor. Das Projekt ist dahingehend an-
geschoben, dass die Ausflihrungs-
planung erstellt und fiir die Aus-
schreibungen alles vorbereitet wird.
Die Vergabe soll bis Ende dieses Jah-
res erfolgen.

1, 2 Die zehn barrierearmen Wohnungen in
der>Schwanen Villac wurden Ende Juli an die
neuen Mieterinnen und Mieter Gibergeben.

3 Beim Neubauprojekt in der Steinstralle
beginnen die Arbeiten aus den Bereichen
Elektro, Heizung, Liftung und Sanitar. Die
Trockenbauer legen zudem die ersten Wénde
an.

4, 5 Ende Juli standen die Dachdeckerarbei-
ten des Neubauprojektes in der Steinstral3e
26 kurz vor dem Abschluss.

6 In der Steinstraf3e entstanden 14 neue
Pkw-Stellflachen, die seit August vermietet
werden.



Bildergalerie unserer Bauprojekte

in Prenzlau und Umland
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/// Baugeschehen

Bildergalerie unserer Bauprojekte

in Prenzlau und Umland

rogrgney 3

1 Das Wohnhaus in der Winterfeldtstral3e 5
wird komplett saniert. Die Baugenehmigung
liegt bereits vor. Der Baubeginn ist fiir 2020
geplant.

2 Der Block >Am Seeliibber See 19, 20« wird
Ende des Jahres abgerissen. Die Ausschrei-
bung fiir den Abriss wurde versandt.

3 Derzeit wird das leerstehende Gebaude
noch von Schwalben und Flederm&usen als
Sommerquartier bewohnt.

4 Der Riickbau des Wohnblocks >Am See-

libber See 19, 20< kann erst im Spatherbst
erfolgen.
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Eines der nachsten Neu-
bauprojekte der Wohnbau
ist das >Schiitzen Quartier«
zwischen Grabowstrafle und
Ahornweg auf dem Areal der
friiheren Gaststatte >Schiit-
zenhausc. Hier sind 61 Woh-

nungen geplant. Der Bauan-
trag ist eingereicht, nachdem
der im Prenzlauer Amtsblatt
veroffentlichte Bebauungs-
plan seit 1. Juni rechtskraftig
ist. Auch bei dieser Wohnan-
lage wird zu jeder Wohnung

ein Pkw-Stellplatz gehoren. ZWiSChen GfabOWStraBe
und Ahornweg

Das >Schiitzen Quartier<

5

1 Die Stral3enansicht des geplanten >Schiit-
© zen Quartier<. Unter dem Quartier entsteht

@ eraumige Tiefgarage mit Pkw-Stell-

pﬁﬁ zu jeder Wohnung. (Modellbild: Bast-

mann + Zavracky BDA Architekten GmbH)

2 Luftansicht des geplanten >Schiitzen
Quartier<in der Grabowstraf3e. Die lockere
Bebauung sorgt fiir ein parkahnliches Wohn-
umfeld mit tollem Wohngefiihl. (Modellbild:
Bastmann + Zavracky BDA Architekten

ﬂ GmbH)
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/// Unterwegs

Leuchtturmprojekt Schulerfirma

Elftklassler machen eine Leerwohnung wieder bezugsfertig

Was vor ein paar Jahren aus einem
netten Feierabendgesprach heraus

entstanden ist, hat sich zum mehr-
fach ausgezeichneten Vorzeigepro-
jekt des Prenzlauer Christa-und-Pe-
ter-Scherpf-Gymnasiums und der
Wohnbau gemausert. Schiler sa-
nieren seit 2016 im Berufsorientie-
rungs-Seminarkurs in der 11. Klasse
Leerwohnungen mit einem echten
Budget von rund 20.000 bis 30.000
Euro pro Wohnung. Zweimal wurde
die Wohnbau Prenzlau von der IHK
bereits fur die Schilerfirmen-ldee
als >Unternehmen mit ausgezeich-
neter Berufs- und Studienorientie-
rung« geehrt. »Wir haben damals
Uberlegt, was wir gemeinsam ma-
chen kénnen neben der Unterstit-
zung, die von der Wohnbau fiir uns
seit Jahren kommtg, erinnert sich
Jorg Dittberner, der diesen Semi-
narkurs leitet. Aktuell gibt es zwei
Schulerfirmen, die bis zum Jahres-
ende den Zustand jeweils einer leer-
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stehenden Wohnung so herrichten
missen, dass sie wieder vermietbar
ist. Eine Wohnung befindet sich in
der Klosterstral3e, die andere in der
Dr.-Wilhelm-Kiilz-Straf3e. Die Grup-
pen sind immer gemischt, mal Gber-
wiegt der Anteil der Madchen, mal
der der Jungen. »Auf alle Falle mus-
sen sich die Gruppen zunachst eine
Struktur geben, einen Geschafts-
fuhrer bestimmen, die Aufgaben
verteilen. Und dann heif3t es auch in
den Ferien: Bestand aufnehmen, mit
Handwerksbetrieben
Fotodokumentationen anfertigenk,
erzahlt der betreuende Lehrer. An-
sprechpartner bei der Wohnbau fiir

telefonieren,

die Schilerfirmen ist in diesem Jahr
Auszubildender Kai Jugl, selbst ein-
mal Schiiler des Gymnasiums. »Die
Schiler erhalten natirlich Unter-
stitzung von unseren Leuten, wir
haben einen standardisierten Ar-
beitsprozess und vergeben pro Jahr
circa 7.000 Handwerkerauftrages,

berichtet Wohnbau-Geschéftsfihrer
René Stlipmann. Aber die Schiiler
missen selbstandig Investitionsent-
scheidungen treffen, bestimmen, in
welchem Umfang welche Ausstat-
tung erneuert werden soll, welche
Gewerke damit beauftragt werden
sollen. Und dabei sehen sie zum
Beispiel, dass es manchmal schwie-
rig werden kann, dies mit dem ent-
sprechend vorgegebenen Budget
zu realisieren oder auch, dass Hand-
werker derzeit nicht immer leicht
zu bekommen sind. »Wir mochten,
dass die Schiiler wirtschaftlich den-
ken lernen, ein Kostenbewusstsein
fir BaumaBnahmen entwickeln und

- ganz wichtig — im Team arbeiten,
sagt René Stlipmann. »Gleichzeitig
zeigen wir ihnen Moglichkeiten fir
ihr spateres Berufsleben auf und
versuchen, sie fiir eine Ausbildung




oder ein Studium im Bau- oder Woh-
nungswesen zu begeistern.« Eine
Win-win-Situation fiir Schule und
Unternehmen. Nicht zuletzt inter-
essiert sich die Wohnbau auch fir
die Meinungen und Anregungen
der jungen Leute: »Wie sie zum Bei-
spiel Gber unsere Ausstattungslinien
denken oder welche Anspriiche sie
an die erste eigene Wohnung stel-
len wirden, z. B. auch in Sachen
Digitalisierung. Denn Erstbeziigler
sind eine wichtige Kundengruppe
von uns«, sagt der Wohnbauchef,
der auch fir das aktuell beginnende
Lehr- und Studienjahr wieder zwei
junge Leute vom Gymnasium rek-
rutieren konnte. »Natirlich geht es
nicht, dass wir plotzlich rote Kacheln
nehmen oder die Wande »»»

1 Bereits zum zweiten Mal wurde die Wohn-
bau Prenzlau von der IHK Ostbrandenburg
als >Unternehmen mit ausgezeichneter
Berufs- und Studienorientierung« geehrt.
Geschéftsflihrer René Stiipmann, Auszubil-
dender Kai Jugl und Anja Schirmer, Leiterin
der Kundenbetreuung, nahmen die Urkunde
entgegen. (Foto: Heike Stiel)

2 Abgerissene Tapeten und ein alter Fuf3-
boden - hier gibt es einiges zu tun, um
die Wohnung wieder vermietungsfahig zu
machen.

3 Die Schulerfirma um Lucille Hollander bei
der ersten Besichtigung der zu sanierenden
Wohnung Anfang April. Seminarlehrer Jorg
Dittberner gibt den Schilerinnen und Schi-
lern bereits vorab nitzliche Tipps, wie man
ein solches Projekt am besten angeht.
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/// Unterwegs

schwarz streichen. Daflir gibt es bei
uns standardisierte Muster, die den
Geschmack unserer breiten Kund-
schaft entsprecheng, so René Stiip-
mann. Trotzdem sind neue Ideen
der jungen Leute und frischer Wind
immer willkommen. An die erste
Runde der Schilerfirmen vor drei
Jahren erinnert sich Jorg Dittberner
gern: »Zunachst haben Unterneh-
mer auch skeptisch gefragt, wieso
sie jetzt mit Schilern arbeiten mus-
sen. Der damalige Bauleiter Herr
Schwarze von der Wohnbau hat
dann nur gesagt:>Tja, ihr misst jetzt
miteinander auskommen.< Es war
ein grof3es eiskaltes Becken, aber sie
haben alle schwimmen gelernt.« Nie
vergessen wird der Lehrer, wie sonst
eher ruhige Madchen damals die
Wohnungsabnahme mit den Hand-
werkern gemeistert haben. »Sie ha-
ben auf jedes Detail geachtet und
waren Uberraschend resolut. Also
die Maler mussten noch mal ran und
nachbessern.« Eine der Gruppen hat
sich 2015 sogar um die Vermietung
gekiimmert, obwohl die Aufgabe
nicht primar dazugehort. »Aber die
Schiilerinnen und Schiiler missen
sich wahrend der Modernisierungs-
phase schon mit unserer Abteilung
Vermietung abstimmen, denn die
kennt die Kundenwiinsche ja ge-
naug, weill der Wohnbau-Chef mit
dem richtigen Héandchen fir die
Nachwuchsgewinnung und ein
starkes, gut gemischtes Mitarbeiter-
team in seinem Haus. »Die jungen
Leute lernen, die konkrete prakti-
sche Aufgabe in gemeinsamer Pro-
jektarbeit zu erfillen. Ich glaube,
das ist sehr gut investierte Zeit der
Wohnbau-Mitarbeiter, die Schile-
rinnen und Schiiler dabei zu unter-
stitzen.«
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1 Auch die Kiiche der Wohnung in der
KlosterstraBe schaute Anfang April noch alles
andere als wohnlich aus.

2 In der KlosterstraBe wurden der alte Ful3-
boden, die Tiiren und Tiirrahmen entfernt.
Die neuen Tiren werden Anfang August
geliefert. Ende Juli begannen die Elektro-
arbeiten.

3 Auszubildender Kai Jugl (rechts im Bild)
istim Hause der Wohnbau der Ansprech-
partner fir die beiden Schilerfirmen. Lucille
Hollander und Jeremy Sy wurden jeweils als
Geschaftsfihrer gewdhlt.



/// Drei Fragen an

Schulleiter des Christa-und-Peter-Scherpf-Gymnasiums Prenzlau

Herr Melters, 2014 gab es erstma-
lig im Seminarkurs >Berufs- und
Studienorientierung« der 11. Klas-
sen eine Schiilerfirma, die fiir die
Wohnbau eine leerstehende Woh-
nung zur Wiedervermietung mo-
dernisierte. Ist diese Aufgabe fiir
die Schiilerinnen und Schiiler nicht
viel zu verantwortungsvoll?

Ich binimmer der Meinung, gebtden
jungen Leuten Verantwortung und
sie werden dieser auch gerecht. Es
gehort eine Menge Vertrauen dazu,
aber die Schiilerinnen und Schiiler
machen das dann schon, so unsere
Erfahrung, und wir sind jedes Mal
Uberrascht, wie gut sie es machen.
Schule bleibt meistens im theoreti-
schen Bereich, Berufsorientierung
findet eher auf Messen statt. Hier
haben die Schiiler die tolle Chance,
eine praktische Aufgabe zu bewilti-
gen und sich dabei personlich wei-
terzuentwickeln. Sie mussen einen
Businessplan schreiben, selbstan-
dig Auftrage an Firmen vergeben,
kalkulieren, dokumentieren. Ich fin-
de, dies ist ein richtiges Leuchtturm-
projekt, das eine Win-win-Situation
fur beide Seiten bietet.

Wie sieht diese Win-win-Situation
aus?

Ich bin (iberzeugt davon, dass bei-
de Seiten davon profitieren, Schule
und Wohnungsunternehmen, sonst
gdbe es das Projekt gar nicht. Der
Arbeitsaufwand ist fiir die Wohn-
bau mit den Schiilern vielleicht et-
was hoher, aber andererseits ist die
Wohnbau auch interessiert daran,
an die frischen Ideen der jungen
Leute heranzukommen. Der Blick
geht sicher auch in Richtung Fach-
kréftegewinnung. Es gab in den
vergangenen Jahren insgesamt 30
Absolventen des Gymnasiums, die
bei der Wohnbau eine Ausbildung
oder ein duales Studium begonnen
haben. Derzeit sind zwei Studenten
und zwei Auszubildende im 1. und
2. Lehrjahr dort, die von unserer
Schule kamen.

Wie gestaltet sich die Zusammen-
arbeit des Scherpf-Gymnasiums
mit der Wohnbau au3erdem?

Unsere Kooperation besteht seit
nunmehr fast 15 Jahren. Seit gut 7
Jahren haben wir sie auch schrift-
lich vereinbart, das gemeinsame

Ziel formuliert, junge Leute hier in
der Region zu halten. Die Wohn-
bau unterstiitzt Aktivitaten von uns,
die schwierig zu finanzieren sind.
Bestes Beispiel fiir Synergie ist das
Weihnachtskonzert. Der technische
Aufwand ist hoch, die Schiiler Giben
sehr lange fir dieses Konzert, da
wadre es schade, wenn es einmalig
bleibt. Deshalb werden einen Tag
spater die Mieterinnen und Mieter
der Wohnbau zu diesem Konzert
eingeladen. Sie sind ein tolles Publi-
kum, es ist immer eine sehr familidre
Stimmung. Auflerdem unterstitzt
die Wohnbau Projekte wie die Fahrt
nach Auschwitz, den Scherpf-Ge-
denklauf oder auch den Abiball.
Und - nicht zu vergessen: der kur-
ze Draht zwischen uns. So konnte
kurzlich einem jungen Kollegen mit
einer passenden Wohnung bei sei-
ner Entscheidung geholfen werden,
an unserer Schule anzufangen statt
in Bernau.

Vielen Dank fiir das Gesprach!
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Klar, dass es »etwas mit Baven« wird

Christoph Goths ist seit zwei Jahren Leiter des Baumanagements

Dass Christoph Go6ths als Kind des
Ofteren Baustellengeschichten ge-
hort hat, ist ziemlich wahrscheinlich.
Seine Eltern kommen aus der Bran-
che, haben einen eigenen Betrieb.
Anscheinend aber klangen diese
Geschichten fur Goths nie so, dass
sie abschreckende Wirkung gehabt
hatten. Denn friihzeitig stand fir ihn
fest, dass auch er seine berufliche
Zukunft in der Baubranche sieht.
Allerdings war ihm auch klar, dass
er weder Ausbildung noch Studium
im elterlichen Betrieb absolvieren
wollte. »lch wollte raus«, sagt der
geburtige Torgelower. »Erfahrungen
sammeln, anderes kennenlernen.
Wenn man in den Familienbetrieb
einsteigt, ist das nie ganz unproble-
matisch.« Also entschied er sich fir
das duale Bachelorstudium an der
Fachhochschule Libeck, Studien-

" wohnoaup
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gang Bauingenieurwesen, und die
Mauerlehre in einem mittelstan-
dischen Handwerksunternehmen.
Nachdem er den Gesellenbrief und
den Bachelor of Engineering in der
Tasche hatte, blieb er zunachst im
Norden. Genauer gesagt in Ham-
burg. »lrgendwann aber war klar,
dass ich wieder in die Heimatregion
zurlickgehen wiirde«, so Goths, flir
den der Begriff >Region< in diesem
Falle nicht ganz so eng gefasst war.
»Denn die Stelle, die die Wohnbau
ausgeschrieben hatte, reizte mich
und war der ausschlaggebende
Punkt fiir den Schritt zuriick in die
Heimat, blickt er auf Anfang 2017
zurick.

Bei Wohnbau-Geschaftsflihrer René
Stipmann muss der junge Mann ei-
nen exzellenten Eindruck hinterlas-
sen haben. Denn nur kurze Zeit nach

dem Vorstellungsgesprach kam die
Zusage. »Mit der dringenden Bitte,
dass ich so schnell wie mdglich an-
fangex, setzt Goths hinzu. Eigentlich
habe er das Wohnungsbauprojekt
mit 126 Wohnungen, mit dem er in
Hamburg gerade begonnen habe,
noch abschlieBen wollen. Doch so
viel Zeit war dann nicht mehr. Am 1.
Juli 2017 begann er bei der Wohn-
bau als Leiter der Abteilung Bauma-
nagement. »Davor war ich Bauleiter.
Ich trug also schon Verantwortung
und sorgte fiir die mangelfreie und
termingerechte Fertigstellung der
Firmen. Das hier war und ist aber
etwas anderes. Denn hier geht es
auch um eine Fihrungsaufgabe
mit Personalverantwortung. Das ist
eine andere Herausforderungg, sagt
er unumwunden. Genau das aber
habe ihn auch gereizt. »Die Uber-




nahme von Verantwortung.« Ein
festes Gebilde, eine geformte Abtei-
lung habe er vor zwei Jahren nicht
vorgefunden. Dafiir aber sei er ein-
gestiegen mit einem Paket von Auf-

gaben. »Denn Herr Stiipmann hatte
sehr klare Vorstellungen davon, wie
das Baumanagement aussehen und
funktionieren soll.«

Zum Bereich gehort weitaus mehr
als das Planen und Betreuen von
aktuellen Bauprojekten wie aktuell
in der SteinstraBe 26 oder gerade
abgeschlossen in der Friedhofstral3e
7. Mit dazu gehoren die Au3enanla-
gen, Modernisierungsmaf3nahmen,
Verkehrssicherung, Baumkontrollen,
Instandhaltung, Leerwohnungsmo-
dernisierung, die Projektentwick-
lung und die Projektrealisierung.
Sieben Mitarbeiter gehdéren zum
Team um GoOths. Sein Anspruch an
sich selbst ist hoch. Er braucht Struk-
tur, Uberblick. Die hat er sukzessive
ins Baumanagement reingebracht
und ein Team aufgebaut, in dem
jeder seine Aufgabe kennt, jeder
den richtigen Platz hat. Die Arbeit
macht ihm Spaf. »Auch wenn sie
nicht stressfrei ist«, wie er lachend
bekennt. Dafiir ist sie taglich eine
neue Herausforderung, nie eintonig.
»Wir haben bereits viele Schritte mit
dem Team in die richtige Richtung
gemacht, Prozesse integriert und
Arbeitsablaufe optimiert, wobei wir

noch lange nicht am Zenit angekom-
men sind. Ich bin froh, dass jeder im
Team neue Ideen zur Optimierung
anspricht, und wir so versuchen, uns
stetig zu verbessern.«

Manchmal wiinscht er sich, dass er
sich mehr Zeit fiir Bewegung nimmt.
»Friiher als Student bin ich taglich
ins Fitnessstudio gegangen.« In Tor-
gelow hat er aktiv Fu3ball gespielt,
mit Aussicht auf groBere Erfolge
auf dem Platz. Doch er musste das
Trikot an den Nagel hangen. »Dafiir
fahre ich jetzt Rennrad und jogge,
wenn es die Zeit erlaubt.« Viel davon
gehort aber auch seiner Lebensge-
fahrtin, mit der er gemeinsam seine
Zelte in Prenzlau aufgeschlagen hat.

1 Christoph Goths ist seit zwei Jahren Leiter
des Baumanagements der Wohnbau.

2 Neben dem Studium absolvierte Christoph
Goths eine Ausbildung zum Maurer. Dass
seine Zukunft »etwas mit Bauen« zu tun hat,
liegt in der Familie. Seine Eltern haben einen
eigenen Betrieb.

3 Als Vertretung des Bauherrn, der Wohnbau
Prenzlau, schlug Christoph Goths den letzten
Nagel in den Dachstuhl des Neubauprojektes
in der Steinstra3e. Auch bei der nun fertig-
gestellten >Schwanen Villa< vollzog er diese
Tradition beim Richtfest.

4 Das FulBballspielen musste Christoph
Goths aufgeben und auch sonst bedauert
der Leiter des Baumanagements, dass er

so selten zum Sport kommt. Beim Straf3en-
staffeltag in der Friedrichstral3e verstarkte er
trotz stromendem Regen in diesem Jahr das
Wohnbau-Team.
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Prenzlau — Lehrer-Seminer
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ihr jedoch bald die Bezeichnung
»Schmales Handtuchs¢, was auch der
raumlichen Situation geschuldet
war, denn die Gastraume waren sehr
schmal geschnitten. Bis zur Fertig-
stellung des Kinos in der Stral3e der
Republik (heutige Friedrichstral3e)
wurde der nun unter der Bezeich-
nung >Volkslichtspiele« laufende alte
Kinosaal flr Filmvorfiihrungen ge-
nutzt. Er diente auch als Versamm-
lungssaal und nach 1945 sogar als
Turnhalle. Zuletzt wurde der >Turn-
saalc von der Diesterweg-Grund-
schule und kurzzeitig auch vom
damaligen Stadtischen Gymnasium
genutzt.

Die nach dem Krieg vermutlich auf
Initiative des Lehrers Alfred Lemke
(1876-1945) neu aufgebaute Prenz-
lauer Kreisbibliothek befand sich bis
1962 in der Schulzenstrafle (heu-
tige Heinrich-Heine-StraBe). Dann
wurde sie in das Handwerkerhaus
verlagert, das bereits seit 1910 eine
Volksbibliothek beherbergte, die
Uber 1.126 Bande aufweisen konn-
te. 1971 verfligte die Kreisbibliothek
Uiber einen Bestand von 36.318 Bii-
chern. 1995 libergab der Landkreis
die Bibliothek an die Stadt Prenzlau,
die sie 1999 als Stadtbibliothek im
Dominikanerkloster neu eroffnete.
In den 1990er-Jahren wurde das
stadtbildpragende Handwerkerhaus
verkauft. Zur Freude der Prenzlauer
Burger konnte der neue Eigenti-
mer die Sanierungsarbeiten, die sich
schon sehr lange hinzogen, in den
letzten zwei Jahren beschleunigen.
Vom Handwerkerhaus aus erblicken
wir auf der gegeniiberliegenden
StraRenseite einen roten Klinkerbau,
der ebenfalls eine sehr wechsel-
volle Geschichte erlebte. Das 1894
als Lehrerseminar im neogotischen

Baustil fertiggestellte Gebaude ist
rund 40 Meter lang, fast 17 Meter
tief und hat drei Stockwerke. Beson-
ders eindrucksvoll ist die Aula mit
einer Raumhoéhe von 6,52 Metern.
Das Haus enthielt neben den Schul-
raumen auch Dienstwohnungen fiir
den Seminardirektor, einen unver-
heirateten Seminarlehrer sowie ei-
nen Seminardiener. Der Bau kostete
insgesamt 234.913,88 Mark. Fast 60
Prozent der Schilerschaft kam aus
landlichen Verhaltnissen und etwa
26 Prozent aus GrofRstadten. 1925
wurde das Lehrerseminar geschlos-
sen und die Lehrerausbildung an
diesem Standort somit eingestellt.
Ein Jahr spater wurden hier dann die
Schiilerinnen des stadtischen Ober-
lyzeums unterrichtet, bevor das Ge-
bdude 1945 als Lazarett fir die Sow-
jetsoldaten genutzt wurde.

Nach 1945 wurde das Gebaude wie-
der zur Schule umfunktioniert und
die Oberschule hier eingerichtet,
die 1949 den Namen >Puschkinschu-
le« erhielt. Heute beherbergt dieses
ehrwiirdige Gebaude als Schulteil 2
die Klassen 1 und 2 sowie den Hort
der Diesterweg-Grundschule.

B druil. vorilandwerketheinz-Drenmaus

3
1 Lehrerseminar um 1924 (Postkarte, gelau-
fen am 08.08.1924, Archiv Jurgen Theil)
2 Handwerkerhaus um 1921 (Archiv Matthias
Baum)

3 Handwerkerhaus (Postkarte, gelaufen am
10.04.1916, Archiv Jurgen Theil)
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Eddy und die Betriebskostenabrechnung J_ ...

Einmal im Jahr, Ende Juni, erhalten
alle Mieterinnen und Mieter der
Wohnbau einen Brief. Darin enthal-
ten ist die sogenannte Betriebskos-
tenabrechnung. »Betriebskostenab-
rechnung? Was fir ein kompliziertes
Wort«, denkt Eddy. »Mal schauen,
ob mir das jemand erkldren kann.«
Eddy muss nicht lange suchen, denn
alle Wohnbau-Mitarbeiter wissen:
Wenn es um Betriebskosten geht, ist
Kerstin Kopplin die Expertin.

»Neben der Miete zahlen Mieterin-
nen und Mieter monatlich eine Vo-
rauszahlung fiir die Betriebskosten.
Umgangssprachlich sagt man dazu
auch Nebenkosten«, fangt Kers-
tin Kopplin an zu erkldren. »Darin
enthalten sind zum Beispiel Heiz-
kosten, Wasserkosten, Miillkosten,
Versicherungsgebiihren,
und vieles mehr. Im Prinzip alle Kos-
ten, die neben der Miete anfallen.«
Das hat Eddy schon einmal gehort.

Steuern

Er erinnert sich, dass die Miete in
Kalt- und Warmmiete geteilt werden
kann. Die Kaltmiete ist der Betrag,
den der Mieter nur fiir die Wohnung
zahlen muss, quasi der Preis flr die
Nutzung der Wohnfldche. Rechnet
man dazu die Nebenkosten, erhalt
man die Warmmiete. Die Warm-
miete ist die Miete, die der Mieter
dann an die Wohnbau zahlt. »Gut
gemerkt, Eddy! Da man nicht genau
weil3, wie viel Wasser beispielswei-
se eine Familie im Jahr verbraucht,
werden die Nebenkosten geschatzt.
Daflir nimmt man Erfahrungs- und
Durchschnittswerte.« Die hat die
Wohnbau zur Gentige, schlief3lich
ist die Wohnbau Prenzlaus groftes
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Wohnungsunternehmen.  »Einmal
im Jahr wird dann gepriift, wie viel
Betriebskosten,
Wasserkosten, Miillkosten und so
weiter, im vergangenen Jahr fir die-
se Familie wirklich angefallen sind.
Diese rechnet man gegen die Vor-
auszahlung. Dann bleibt entweder
etwas Geld tbrig und die Familie be-
kommt dieses Geld zurlick, es passt
genau, oder die Vorauszahlung war
zu gering. Im letzten Fall muss die

also Heizkosten,

Familie dann den noch fehlenden
Betrag nachzahlen.« So weit Klar,
findet Eddy. Doch woher weif} man
denn, wie viel Betriebskosten eine
Familie im Jahr hatte?

»Fiir Wasser und Heizung gibt es ver-
schiedene Zahler, die notieren, wie
viel Wasser beispielsweise durch die
Wasserhdhne in der Wohnung ver-
braucht wurde. Andere Kosten, wie
zum Beispiel fiir die Millabfuhr, fal-
len auf das ganze Wohnhaus an. Die-
se werden dann zum Beispiel nach
der Wohnflache aufgeteilt. In einer
groBBen Wohnung wohnen meistens
auch mehr Personen, die entspre-
chend mehr Miill verursachen. Diese
Haushalte zahlen dann einen ho-
heren Betrag.« Klingt logisch, denkt

2

Eddy, doch er merkt schon, dass das
Thema nun sehr detailreich wird.
Denn je nach Betriebskostenart, also
zum Beispiel Heiz- oder Miillkosten,
gibt es einen anderen Schlissel, wie
die Kosten moglichst gerecht auf
alle Bewohner eines Hauses verteilt
werden.

Eddy (iberlegt: Weniger Verbrauch
heiBt also weniger Kosten. Doch
wie kann man denn Betriebskosten
sparen? »Das geht ganz einfachl,
ermuntert ihn Kerstin Kopplin. »Du
kannst zum Beispiel Strom sparen, in
dem Du Gerite, die Du gerade nicht
benutzt, ausschaltest. Das gilt Ubri-
gens auch fir das Licht. In Raumen,
wo Du nicht bist, muss kein Licht
brennen.« Da kann Eddy nur zustim-
men. Eddy weifl3 auch, dass Energie-
sparlampen viel weniger Strom ver-
brauchen als Glihlampen. Zudem
halten sie langer. Einige Gerate ver-
brauchen auch Strom, obwohl sie
gar nicht an sind. Beim Fernseher
erkennt man das zum Beispiel dar-
an, dass meist noch irgendwo eine
Lampe leuchtet. Mit abschaltbaren
Steckdosen kann man diesen Ver-
brauch verhindern oder man zieht
einfach den Stecker. Auch Lade-




gerdte verbrauchen Strom, obwohl
sie nicht aufladen. Sie sollten, wenn
sie nicht gebraucht werden, immer
aus der Steckdose entfernt werden.
»Zu den grofiten Stromfressern im
Haushalt zidhlen die Kiichengeraite
wie zum Beispiel der Kihlschrank,
die Spulmaschine und der Elektro-
herd«, weil3 Kerstin Kopplin. »Lass
den Kihlschrank niemals offen ste-
hen, Eddy! Das verursacht unnétige
Kosten.«

Kerstin Kopplin erganzt: »Am meis-
ten Energie kann man aber beim
Heizen im Winter sparen. Mit nur
einem Grad weniger Raumtempera-
tur, beispielsweise 20 °C statt 21 °C,

L/

verbraucht man bis zu 6 % weniger
an Energie.« Wow, das klingt nach
viel!, denkt Eddy. Die optimale Tem-
peratur in den Wohnrdaumen liegt
bei ca. 20 °C, im Bad 22 °C und im
Schlafzimmer sollte diese um die
18 °C betragen. Bei diesen Tempe-
raturen muss niemand frieren und
falls doch, kann man sich ja einen
Pulli Uberziehen, findet Eddy. Er
nimmt sich Kerstin Kopplins Tipps
zu Herzen. Energie zu sparen, spart
namlich nicht nur Geld, das man
dann fiir schénere Dinge wie bei-
spielsweise einen Urlaub ausgeben
kann. Energie zu sparen, schont
auch die Umwelt.

(NI

Il

N U

Stadtgesprach Magazin 4 | 2019

31




32 Stadtgesprach Magazin 4 | 2019



/11 Kinderratsel /qia .//

Viele kleine Teilnehmerinnen und Teilnehmer haben die Fehler im Bilderratsel entdeckt. Wir
gratulieren Greta Krampitz, Lea Giiltzow und Leon Miiller zu einem Kino-Gutschein im Wert
von je 20 Euro. Herzlichen Gliickwunsch! Die Losung der aktuellen Ausgabe schicke bitte per

Post an die Wohnbau GmbH Prenzlau, FriedrichstraBBe 41, 17291 Prenzlau oder per E-Mail an
sg@wohnbauprenzlau.de. Einsendeschluss ist der 13.09.2019. Wir wiinschen viel Spal3 beim

Ratseln!

*Keine Barauszahlung moglich. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Die angegebenen Daten werden ausschlieBlich
zum Zwecke des Gewinnspiels verwendet. Es erfolgt keine Weitergabe an Dritte. Die Gewinnspielsieger werden na-
mentlich veroffentlicht. Weitere Informationen zum Datenschutz finden Sie unter wohnbauprenzlau.de/EU-DSGVO.

Wer wohnt in welchem Haus?

Kannst Du erraten, wer in welchem Haus wohnt? Trage die Losung in den Feldern unter den Hausern ein.

Lara: Auf dem Balkon meines Hauses wachsen weif3e Blumen.

Tom: Mein Haus hat einen Schornstein und ein grof3es Fenster.

Maja: Mein Haus hat ein rundes Dachfenster und ein orangenes Dach.

Bruno: Vor meinem Haus stehen zwei Biische. .

Lisa: Mein Haus ist orange und hat kein Dachfenster.
Max: Vor meinem Haus steht ein Baum.
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/// Ratsel fir GroRe

Viele unserer Leserinnen und Leser haben alle Begriffe in unserem Wortgitter entdeckt. Uber einen City-Gutschein
im Wert von je 20 Euro kénnen sich Hannelore Loschke, Irmtraut Winckelmann und Michaela Borowski freuen. Jetzt
gibt es erneut die Chance auf einen von drei Gutscheinen. Das Losungswort kann per Post an die Wohnbau GmbH

Prenzlau, FriedrichstraBBe 41, 17291 Prenzlau oder per E-Mail an: sg@wohnbauprenzlau.de gesendet werden. Ein-
sendeschluss ist der 13.09.2019. Wir wiinschen viel Spa8 beim Ratseln!
*Keine Barauszahlung moglich. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Die angegebenen Daten werden ausschlieBlich zum Zwecke des Gewinn-

spiels verwendet. Es erfolgt keine Weitergabe an Dritte. Die Gewinnspielsieger werden namentlich veréffentlicht. Weitere Informationen zum
Datenschutz finden Sie unter wohnbauprenzlau.de/EU-DSGVO.

Bricken-Wort-Ratsel
Schlagen Sie eine Briicke zwischen den beiden vorgegebenen Wortern, sodass das eingefligte Wort den
linken Begriff ergdnzt und dem rechten Wort vorangestellt wird.

Zum Beispiel: Balkon - Briickenwort — Straul3
Das gesuchte Wort heif3t in diesem Fall Blumen. Daraus ergeben sich Balkonblumen und Blumenstrauf3.

PS:Viele der zu bildenden Worter gehéren zum Thema Betriebskosten. Unser Titelthema auf den Seiten 8
bis 13 kénnte beim Raten helfen. (Achtung: A = AE, O = OE, U = UE)

.H- B H N
J.'u.. H. EI IE
EE. R I".I .IE
GHI .NI AI IH
G| A T E T
".I’EI IBI I(I IT
K| A E F_R E_I
th IS SISIEIH
H|E Z AlT|U|R
Z EI IT .1ILIEIH
Z I.H.M -E.I-C.H
A L.T.WI DIH-FL.T
H I.E.H LII.I-N.G
HEISLT JIN-EIR

Losungswort:
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/1/ Rezept

Flammkuchen mit Nektarinen und Cheddar

Zutaten fur 4 Personen

Fur den Teig

520 g Mehl

6 EL Olivenol

1TL Meersalz

200 ml lauwarmes Wasser
etwas Pfeffer

Fur den Belag

100 g geriebener Mozzarella
4 Nektarinen

100 g Cheddar

100 g Frischkase

etwas Petersilie

1-2 Zweige Rosmarin

4 EL Honig

1 Bio-Zitrone (Saft und Abrieb)
2 EL Olivendl
100 ml Sherry oder Orangensaft

So wird es gemacht

Zundchst die Nektarinen in Schei-
ben schneiden und mit Olivendl
sowie Sherry (alternativ geht auch
0O-Saft) marinieren. Honig mit Zitro-
nensaft und Abrieb mischen, nach
Belieben Rosmarin hinzugeben.
Mehl, Meersalz, Wasser, etwas Pfef-
fer zu einem homogenen Teig ver-
kneten. Diesen in beliebig viele Teile
teilen, sehr diinn ausrollen und auf

ein Backblech geben. Cheddar und
anschlieBend die Krduter auf den
ausgerollten Teig verstreuen. Gerie-
benen Mozzarella darliber geben.
Die Nektarinen-Scheiben auf den
Kase legen und etwas Frischkase
darliber verteilen. Im vorgeheizten
Backofen bei 220-250 °C etwa 5-10
Minuten backen. Vor dem Servieren
mit der Honig-Mischung betraufeln.

Sie haben ein Rezept, das

Sie gerne mit anderen teilen
mochten?

Schreiben Sie es uns per
E-Mail an: sg@wohnbauprenz-
lau.de oder an Wohnbau
GmbH Prenzlau, Friedrich-
straBe 41, 17291 Prenzlau. Wir
freuen uns auf lhre Ideen.




WANTED:
Beste Nachbarn

Bitte helfen Sie mit! Die Wohnbau Prenzlau sucht:

»Die besten Nachbarn«

Sie/Er gief3t die Blumen, wenn Sie nicht da sind, nimmt lhre Pakete an oder unterstiitzt Sie beim Einkauf, initiiert
Spieleabende, Kaffeerunden oder Sie teilen sich eine Zeitung? Richtig gute Nachbarinnen oder Nachbarn sind viel-
leicht selten, aber es gibt sie auf jeden Fall!

Helfen Sie uns, sie oder ihn zu finden. Sie kennen so jemanden? Dann schlagen Sie diese Person vor. Die von einer
Jury ausgewahlten besten Nachbarn erhalten einen City-Gutschein im Wert von 100 € und Sie als Tippgeberin oder
Tippgeber werden mit einem Uberraschungspaket der Wohnbau Prenzlau pramiert. Mehr Informationen finden Sie
auf unserer Internetseite.

Wir freuen uns auf Ihre Vorschldage und sind sicher, dass es sehr nette und hilfsbereite Nachbarinnen und Nachbarn
bei der Wohnbau Prenzlau gibt. Los gehts!

4 wohnbauprenzlau.de

Wohnbau GmbH Prenzlav
FriedrichstraBe 41/// 17291 Prenzlau
Telefon 03984 8557-0




